COMMUNE DE BRIA BT ANGONNES

PLAN D'QCCUPATION DES SOLS

TITRE I - DISPOSITIONS APPLICAELES ADX ZONES URBAINES

CHAPITRE 2 - ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone U correspond a de {'urbanisation de type résidentiel mixte dans ses formes et ses fonctlons

urbalnes.

Efle compend trois secteurs UB, UBa et UBb.

Dans cetiz zone sont admjses les constructions et Installations nécessaires aux services publics ou
d'intérée oollectif (dont fes gquipements publics dinfrastructure et de superstructure).
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SECTION 1 - NATURE DE 1'0CCUPATION ET DE L'UTILISATION BU SOL,

Artlcle UB 1 ~ QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Toutes les occupations ef utiisations du sol sont adrnises sauf celles interdites & l'article UBZ2.

- Cependant sont admises sous condiilons, pour {es &rablissements recevant du public, les travaux
destinés & diminuer les nuisances vis 3 vis du volsinage (sans augmentation de leur capaclté
d‘accueli).

- La reconstructlon en cas de sinisire est atitorisée.

- Les abrig de jardins et autres annexes inférleurs a 20 m’, et llés & una hahitation existante sur ia
parcelle concerniée.

- Installation des &ollennes de petiie taille est autorisée.

- Danps cetlte zone sont admises les constructions et Installations nécessaires aux services publlcs

dlintérét collectif (dont les équipements publics d'infrastructure et de superstructure).

Article UB 2 - DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- lesaffouillements ou exhaussements de sol et les exploitations de carrieres ;
- lesterrainsde camping caravanage et de stationnement de caravanes ;
. lesactivités sournises a autorisation ;

. les aciivités soumlses ou non & déclaration sauf celles qui wauralent aucun impact suf le

volsinage en terme de puisances (pollution, brult..) et seralent donc compatibles avec le
caactére résldentiel da la zone.

- les dépdts de véhleules ;

- la tréation ou I'extension dinstallations agricoles ou jides & Yagricultures ;

f . . . £or 1 2 - P P
. les abris da jardins et autres aninexes supérieurs 4 20 m”, et non llés & une habltation

exdstante sur la parcelle concernée.
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SECTION 11 —’CONDITIDNS DE L'QCCUPATION DU SOk,

Articla UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Uarticle R.L11-2 du Code de I'Urbanisme, rappelé dans les Disposlilons @énérales est applicable, et

plus particilizremant :

Lovsque le terrain est riveraln de deux ou plusleirs yoies publiques, l'acces sur celles de ces yoies

qul présenterait une géne ou un fisque pouy 1a dreulation peut gtie tnterdit,
Un seul accas sur une vole donnda sera autorisé par parcelie, 11 en sera de méme pour tng opération
intéressant plusieurs parcelles mitoyennes.

les accis dolvent 8tre adaptés & Yopération &t arnénagés de fagon & apporter 1 moindre géne & 12
clreulation publique. '

les voles en impasse pour la circulation automebile devrent pouvoir s& poursuivie par des
arnénagervents pléton/cycle les rellant au réseau viaire de la COMMUNE,

Article UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1, Alhwentation en ead

. Eau potable
Toute comstructlon a usage d'habitation ou d'
potable, siivant le reglement applicabla al rerritoire de la commune.

activiids doit &tre raccordée au résead public d'eatl

. Faux sugerflcielles et souterraines ,
lLes nstalhtions, ouvrages, travatx ot activitds réalisés & des fins non domestiques, entrafnant des
prélévem ents sur les eaux superficelles oul souterraines restliuées ou non, sont soumis au regime

d'autorisation ou de déclaration (article 10 Lol sur feau du 3 janvier 1992, décret, 93.743).

4.2, Assainissament
4.2, Eonx usées

. Baux ustes domestiques
Le branclement sur le réseau public d'assainissement est obligatofre pour touie construcilon ou

installation conforrpément 3 larticle 1..1331-L du Code de la Santé publique. Ce branchement

respecter: le réglement drassainissement applicable aul tarritoire de la commune.
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5 eaUx Lsées seront rejetées dans le réseau d'eaux

Quand le systéme est de type séparatlf, seules e
les eaux de vidange de piscine seront

usées. Les gaux pluviales, les eaux de pompes & chaleur;
rejetées dans le réseau d'ealx pluviales.

En 'absence de réseau d'assalnlssernent; Passalnissement autonome est obligatolre, conformément

3 la !égislation en vigueur. Tout permls de construire doit &ire accompagné dun descriptif précls du
dispositif d'assalnissement: autonomea prévu et de sa compatibiiité avec les caractéristiquas du sol et

du soug-sot.

assainissement {la construction ou IMnstallation se trouvant
¢ collectif est prévi) les dispositifs d'assainissement
phe ci-dessus) deyront pouvoir se brancher

En l'absence provisoire de réseau d'
dans une zone ol & terme Passatnissernen
autonome (qul respecteront les régles du paragra
directeﬁient sur ce réseay futur sans passer au travers du systéme épuraiolre.

. Faux usées non domestiques

travaux et activités véallsés & des fins non domestigues entrafnant des

Les installatlons, cuvrages,
is § autorisation oy 3 déclaration

déversements, &coulements, rejets, méme noh polluants sont soUM
(article 10, Loi suri'eal du 3 janvier 1992 - décret 93.743).

Quand [e systéme est de Lype séparatif, seules les eaux usdes seront rejetées dans le réseat d'ealix
usées, Les eaux non polluges (eau de refroidissement de climatisation..) seront rejetées dans la

réseau d'eaux pluviales.
estiques ne peuvent 8tre introduites dans le réseat publlc

la {ou des) collectivité(s) a laquelle
usées avant de rejolndre le mitieu

Pour mérroire, les eaux tsées non dom
d'assalnissement quaved auiorisation expresse de
apparilerent les ouvrages qui seroni empruniés par les eaux

naturel (riseaux, station d'épuration), Code Santé publique, article
ner lieu & une étuda d'acceptabilitd et le cas échéant a une
organisme intercommunal (et son

1.35-8, Leur dévarsement dans

le réseau et en station doit don
econvenifon bl ou tripartite ¢ commune (et son gestionnalre),

gestlonnaie) et [fintérassé (industriel ou autre).

4.2.2, Ezux pluviales

une capacité suffisanie pour recueillir les ealx
&coulement: des seules eaux pluviales dans
de piscing, de pompes & chaleur, de

Lorsqu'il existe un réseau d'eaux pluviales d
nouvelles, les aménagemants (Salisds dolvent garantir I
ce réseal et, le cas échéant, des eaux de vidange

refroldissement ...
En cas d'ihsuffisance du réseau d'eaux pluviales, I'aménageur ot le constructeur est tend de réaliser

3 sa charqe laréalisation des dispositifs de stockage nécassalres.
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u de réaliser a sa charge, les

En Pabsence de réseat, aménageur ou [e constructeur est ten
la servituda du fond

aménagerments permettant [a libre écoulement des eaux pluviales sans aggraver
inférieur (article 640 du Coda Civil),

la décrei: ©3.743, en application de Varticle 10 de la [of sur Veau de janvier 1992 précise les
aciyltds, travaux, ouvrages et Instaliations stusceptibles d'avolr une tncldence sur 1a qualité et

I'écoulement des eaux et qui sont sournls & autorisation ou & déclaration.

4.3, Electriclié .

. Le réseau moyenne tenslon sera r&allsé en souterrain sauf en cas d'impossibilita technique

1e réseau basse tension devia sa falve par cables souterrains sauf en €as d‘imposs‘lbiiité technique, -

4.4, Télaphone
La réseau téléphone sera enterrd sauf impossibilité technique,

Artlcle UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAING

Pour chaque construction, la surface minimale des parcelles sera‘da :
a) pour lazone UB 1 1,000 m

b) pour I zone UBa : 1 500 m?

c) pour la zone UBD 1 2 500 m

Cependant, pour des terrains, ne satisfaisant pas les conditlons cl-dessus, compris entre des terralns
déia batiset n‘ayant pas fait Fobjet de découpage depuls au moins 10 ans; des surfaces inférieures

pourront étre accepiées.

Pour les ipstallations ou ouvrages dinkérét général il n'est pas fixé da surface minimale.

Les réglesdu présent artlcle ne s'appliguent pas atx dquipements publics,

Aitlcle UJB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

Les constriciions doivent s'implanter avee un recul minfmum de 5 m par rapport & {raljgriernent peur

foutes les volres sauf Indication contraire portée sur les documents graphiques diu plan d'occupation
des sols, sauf pour les installations ou ouvrages d'intérét général,

Toutefols pour des raisons da sécurité, diarchitecture ou d'urbanisme, des implantations différentes

pourront étre auto risées ou prescrites.

Les ragles du présent article ne s'appliquent pas atx équipements publics.
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Article UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

lorsque la nature des constructlons sur [es parcelles limitrophes le perinet ol l_a justifie, les

construcilons a réaliser pourront étre implanides en limite séparative & condition que cette

implantation n‘entrave pas, par sa nature sa hauteur ol sen positionnement, l'accupation des

patcelles volsines.

En particufier cette disposition sera aytomatiquement applicable :

. st laparcelle contlgud & la limite séparativa concernée n'est pas construite ;

. sl Ia construction & &difléa sa trouva en {oul polnt: sttuée & au melns 10 mn de la construction

d'habitation existante sur une parcelle contigug;

. o'l exlste déja une construction sur fmite et ced pour la parile mitoyenne qui serait

concarnée.
Toute construction non contigu@ & une limite séparative devra &fre édifide a une distance minfmale

de 2 m de celle-cl.

Des dispositiens différentes pourrent &ire appllquées st une parcelle vierge devenait inconstructible

par application des régles précédentes.

Les régles du présent artlcle ne s'apnliquent pas aux dquipements publics.

Article UB B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

EME PROPRIETE

Pour les constructions non mitoyennes una distance minimum pouria Btre imposée pour des ralsons

de salubrité et d'ensoletliement.

Les régles du présent: article ne s'appliquent pas aux éruipements pﬁblics.

Article UB O - EMPRISE AU 50L
Sans objel:
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Arilcle UB 10~ HAUTEUR DES COI\_lSTRUCTIONS

ta hauteur des constructions est mesuréa
verticalement & partir du sol naturel avant
_fravaux Jusqu'au sommet du bétiment, a
IFexcluslonn  des  ouvrades technlques,

chemindes et autres superstructures.

Houteur mesuréa
4._............-.-.--—-.-—-.-...;2&

Dans le cas dune Implantatlon en pente, 1a

hauteur est calculée en prenant en compia la

A

facade du batiment: située face 3 Ia pente (voIr

schérna ci-tontre).

Celie hauteur sera mesuréa

LA esurée
4 [T DL L

- en cas de déblai, & partiv du sl rermnodelé;
- en cas de remblal, & partir du sol naturel

avant remblalemant. .
Mode de calcul da la hatteur dss constructions

La hautews maximale des constructions est limitée a 9 m, sauf pour les installations ou ouvrages

d'intérét général.

Les réglesdu présent article ne s'appliquent pas aux dquipements publics,

Article UB 11 < ASPECT EXTERIEUR
{'article R111-21 du code de ['urbanisme visé dans les dispositlons générales demeure applicable.
Dispositions générales :

Les constiuctions dolvent: présenter un aspect compatible avec le caractdre ou I'lntérét des lienx

avoisinanis, des sites ou des paysages.

Limplaniztion des batiments doit rechercher la meflleure adaptation au terrain paturel afin de

réduire aumaximum les rmouvements de terve,
Les constuctlons représentatives d'auires régions sont interdites (chalet;..).

Dans le cadre d'un dépdt de permis de construire pour tne habitation principale, les annexes et abrls
de jardin seront sauf pour des ralsons techniques architecturales ou urbanistiques diment justifiés,
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*

intégrés au volume da cette habitation, Dans le cas d'une habitation pri ncipale existante [es annexes

et abrls de jardin peuvent étra dventuellement: détachés.

Dispositions partleuliéres

Toiture

Sont interdites les toftures & un pan st les toltures {errasses non végétalisées.
Les toliures doivent &tre ob!igatolrementé deux pans ou & quatre pans
La pente sera comprise entra 40 o (22°) et 100 % (45°).

wusivemnent dans @ cas) au

Les constriictlons annexes, garages ot appentls, accolées (et €
ne saurait exceder celle de la

bétim'ent princlpal peuvent recavoir un toit @ un geul pan (Jeur hauteur

facada sur laquelle elle s'appuie).

Les dépassés de tolture devront attelndre 0,60 m.

Pour des toltures nen végétallsées, les ratériaux autorlsés en couverture sont: ¢ de [a tuile en igre
nt dans le cas de restauration, des solutions difidrentes pourront atre

culte et du bois. Cependa
{‘agpect flammé est autorlsé mals e

autorisées. Leur coulgur devra atre de type terre cuite yleillle.
panachage d'élément da couleur ocre jatine etc... est Interdit, Le noirest Inierdit.

de chauffage solalre ou de preduciion dleans chaude solaire.
e sous réserve de presciiptlons spéciales) sl les
t si I'aspect; extérieur est de nature a porer

Dans [e cas dincorporation d'éléments,
Le permjs pourra &ire refusé {ou n'étre accordé q
. éléments ne sonf pas parfaltement Intégrés au volume @
attelnte au caractére des {jeux avolsinants. AU cas d’impossibilité diintéaration des panneaux solalres

sur la toikure, vinstallation de ces panneatx allleurs gue sur la folture sera autorisée.

Facades

Des fagades devront &tre conformes aux couleurs du nuancler, disponible en Mairie. Les couletis

vives et la couleur blanche sonk interdlies.

Farmatures exiérisures ot hoiserles
Eltes ne seront pas de couleur vive,

L'ernplol ‘da fer forgé est seulement autorisé pouwr fa protection des petlies ouvertures.

Clotures

Sont autoiisés

La cléture végéiale com;iosée_préférenﬁetlement d'essences locales.

un muret n'excédant pas £ cmt de hauteur par rapport au sof naturel

La clature composée d'
mum at dessus du muret avec une hale: végétale

surmonté dun grillage de 1,50 m de hauteur max

ou une palissade bols. .
Le muret: atra sa surface supérieura obligatoirernent reciiligne.

Les murs de plerres existants et a rénover.
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Les murs & créer siils sont: en pierre ot crépl et ne dépassant pas 2 matres. Un couronnement est

obliga%oire.

Poriails

I faspect clu portall devra &tre er harmonie avec celul de la cléture. 1f sera positlonné en vefrait de

Ialignement afin de permeitre, entre celut-cl ek emprisa de la vole concernée, la statlonnement

d'un véhicula automohile.

Bnites au lotires + cofivelk EDF .
1ls seront; fncorporés & un élément de clsture ou de portail, et accassibles du domaina ptiblic.

L as régles du présent article na s'appliquent pas atix dquipements publics.

Article UB 12 - STA-TIONN EMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhlcules correspondant atx hesoins de Flmmeuble & construlre doit &tre

assuré par des Installations propres en dehors des voles publiques et privées desservant plusleurs
lots. Tl sera exigé au minfmum

- pour les constructions d'habitatlon de faisant nf p

aménagement d'ensemble 1 garage et 1 place de parking 4 air libre.

- pour des logements soclaux on ne peut exiger quau maximum

artie dun lotissement, i soumis & un

1 emplacement par

- logement, |
- pour les constructions d'habitation falsani partie dun lotissement ou soumls a un

aménagement d'ensemble 1 garage et 1 'place de parking 2 lalr libre par logement sur
chaque parcelle r.ﬁrivative ; 0,5 place supplémentaire par 2 jogements sui foncler cellectif.

- pourles comimarces . 1 place pour 25 m° de surfaca de vente.

- pourles bureaux : . 1 place pour 20

- pourles constructions hétellares : 1 place pour 2 chambyes.
us grande des deux valeurs ci-dessous !

m” de surfaca hors oguvre nette,

- paourles hétels-restaurants : fa pl
o 1,5 places pour 2. chambres

o 1,5 places pour 10 > de salla de restauration.

- pourles établissements recevant du public : L place pour 15 sléges ou usagers.
- pour les hatimenis 3 usage d'activités économiques ! i placa pour 2 emplols auxquels

s'zjoutent las places de véhiculas de service.

Les ragies du présent article ne s'appliquent pas aux &quipements publics.

Article UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Secteur UB :

Dans le cadre de Iotissement ou d'opdration d'ensemble supérieur & 1 ha, 10 o4 da la parcelle, d'un

seul tenant, sera aménagé et paységé e aire de jeux et derepos, 3 usage collectif.
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pactaur A 2 % da la parcelle, d'un
Pans la cadra de lotissement ou d'opération d'ensemble supérieur & 1,5 ha, 10 % delap r

i i 3 ectlf.
seul tenant, sera aménagé et paysagd en alre de jeux et de repos, & usage collectit

Sactour UBb :
Néani.

Les régles du présent article na s'appliquent pas aux équipements publlcs.




SECTION i1 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Artlcle UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.

l.e Coefflclent d'Cecupation des S(;[s (C0S) applicable & la zone UB‘esi: égal & 0,20,
Lé Coefilcient: d'OccupatIon des Sols (COS) applicable & la zone UBa est ¢éyai a 0,15,
Le Coefficient d'Oceupation des Sols (COS) appiicable a [a zone UBh est égal a 0,10,

Pour les constructions exlstantes, le COS est eelul constaté a la date d‘opposabilli& du POS.

Pour les améliorations autorisées & Varilcle UB1, le COS résulte de I'applicailon des articles uss a
UB13, ‘

Artlele UB 15 - DEPASSEMENT DU COEFFIC‘IENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet,
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